Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla wybranych terenow w gminie Goczatkowice-
Zdréj sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Nr VIII/53/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 5
listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego planu. Granica planu obj¢to 9 niewielkich
obszarow o rozproszonych lokalizacjach, obejmujacych kilka dziatek prywatnych:

1. Obszar nr 1 (ok. 0,3 ha) na potudnie od ul. Szkolnej (na wschod od ul. Jeziornej) — dziatka nr 3196/104.
2. Obszar nr 2 (ok. 0,43 ha) przy ul. Jeziornej (po wschodniej stronie ulicy) — dziatka nr 5034/102.

3. Obszar nr 3 (ok. 1,61 ha) w rejonie ul. Stawowej (na wschod od drogi krajowej nr 1) — dziatki nr: 296/62,
1319/60, 1702/60, 1701/60, 1700/60.

. Obszar nr 4 (ok. 0,32 ha) przy skrzyzowaniu ulic: Brzozowej i R6z — dziatki nr: 1903/30, 1902/30, 1972/30.
. Obszar nr 5 (ok. 0,35 ha) w rejonie ul. Parkowej (na wschod od linii kolejowej) — dziatka nr 2962/36.

. Obszar nr 6 (ok. 0,07 ha) przy ul. Szkolnej (po potnocnej stronie ulicy) — dziatka nr 1996/50.

. Obszar nr 7 (ok. 1,07 ha) przy ul. Kolejowej (na wschod od linii kolejowej) — dziatka nr 4459/19.

. Obszar nr 8 (ok. 0,05 ha) przy skrzyzowaniu ulic Jeziornej, Aleja I i Aleja II — dziatki nr: 4592/72, 4649/72.
. Obszar nr 9 (ok. 0,39 ha) przy ul. Polnej — dziatki nr: 4813/202, 4815/202, 4996/204.

Podjecie uchwaty podyktowane jest wnioskami witascicieli indywidualnych dziatek, ktorzy postulujg zmiane
dotychczasowego przeznaczenia terenu, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub respektujac istniejgce uzytkowanie 1 zagospodarowanie dziatek.
Gléwnym celem planu dla wybranych terenow w Goczatkowicach-Zdrdj jest przeznaczenie pod realizacje
funkcje uzytkowe zwigzane albo z zabudowg zagrodowa, albo mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa, albo
ustugowa. W niektorych przypadkach chodzi jedynie o zmiang zasiggu nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenach juz przeznaczonych pod zabudoweg Iub wyeliminowanie przeznaczenia, ktoére jest niezgodne
z istniejagcg zabudowa. Obszary objete nowym planem wybranych terenow w gminie Goczatkowice-Zdroj
cechujg si¢ zréoznicowanym charakterem gruntow, ktore czgsciowo sg juz zainwestowane lub stanowig grunty
rolne, ktére sa albo odlogowane z naturalng sukcesja roslinng, albo ekstensywnie uzytkowane rolniczo lub
adaptowane jako zielen przy ogrodowa. Obszary nr 1 na potudnie od ul. Szkolnej i nr 2 przy ul. Jeziorne
obejmuja grunty rolne, ktére wihasciciele (rolnicy) zamierzajg (wnioski o sporzadzenie planu) wykorzysta¢ pod
zabudowe zagrodowg zwigzang z rolnictwem. Obszar nr 3 w rejonie ul. Stawowej obejmuje czeSciowo grunty
zurbanizowane i zabudowane zwiagzane z istniejacg zabudowa mieszkaniowa i uzytkowaniem ustugowym
(tereny dzialalnosci gospodarczych), a czeSciowo sa to nieuzytkowane grunty rolne. Obszar nr 4 przy
skrzyzowaniu ulic: Brzozowej i R0z obejmuje gltownie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane
z istniejgcg zabudowa mieszkaniowq z ustugami, a jedynie w czgséci grunty rolne, ktdre stanowig przydomowy
ogrod. Obszar nr 5 w rejonie ul. Parkowej obejmuje gtownie (poza fragmentem dojazdu) rolne grunty, potozone
w rejonie dworca kolejowego i centrum przesiadkowego, ktore nie sg uprawiane, a stanowig czgsciowo grunty
odlogowane z niska roslinno$cig trawiastg oraz ekstensywnymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Obszar nr 6
przy ul. Szkolnej obejmuje wytacznie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane z istniejacg w przesztosci
zabudowa mieszkaniowa, ktérg planuje si¢ (wniosek o sporzadzenie planu) przeksztalci¢ na zabudowe
ustugowg. Obszar nr 7 przy ul. Kolejowej obejmuje w mniejszym zakresie grunty rolne zabudowane w czesci
zwigzane z istniejacg zabudowa mieszkaniowa, a w wigkszym zakresie grunty rolne, ktore sa uprawiane rolniczo
lub majg charakter przydomowych ogrodéw. Obszar nr 8 przy skrzyzowaniu ulic Jeziornej, Aleja 1 i Aleja 11
obejmuje wyltgcznie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane z istniejaca zabudowa mieszkaniowa (celem
jest jedynie zmiana ustalen planu). Obszar nr 9 przy ul. Polnej obejmuje gltéwnie grunty zurbanizowane i
zabudowane zwigzane z istniejacg zabudowa mieszkaniowg, w niewielkim zakresie grunty rolne, ktére stanowia
przydomowy ogrdd.
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W obrebie obszarow objetych planem dla wybranych terendow obowiazuja trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) przyjete w réznych latach:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potudniowych gminy Goczatkowice-Zdroj
(Uchwata Nr XLVI/303/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 29 listopada 2022 r.), ktory ustala dla
obszar6w objetych nowym planem:

1) Obszar nr 1 — teren rolniczy (5R);

2) Obszar nr 2 - teren rolniczy (5R) na znacznej czgéci obszaru, a w niewielkim fragmencie teren zabudowy
ustugowe;j (6U]);

3) Obszar nr 9 — czesciowo teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (24MNDb), a cze$ciowo teren drogi
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publicznej klasy ,,dojazdowa” (49KDD).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych ,,Czechowice 117, ,.Bestwina”,
»~Rudottowice” 1 ,,Goczatkowice-Zdr6j” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy
Goczatkowice-Zdroj (Uchwata Nr XLII/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 7 wrze$nia
2010 r.), ktory ustala dla obszarow objetych nowym planem:

1) Obszar nr 3 — czeéciowo teren zabudowy stacji paliw, obstugi pojazdow, ustug transportowych
(ITIL.65UP1); otwarte tereny sportowe 1irekreacyjne (II1.87US2), a czgéciowo teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (I111.66.1MN2);

2) Obszar nr 4 — cze$ciowo teren handlu, ustugi, gastronomia, biura, ustugi rézne (w tym rzemiosto
nieprodukcyjne) itp. (II1.35UU), a czgsciowo teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (III.34MN1);

3)Obszar nr 5 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren i obiekty zakwaterowania
turystycznego — schroniska, hotele, pensjonaty (II.L6SMN1/UL);

4) Obszar nr 6 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren i obiekty zakwaterowania
turystycznego — schroniska, hotele, pensjonaty (II.38MN1/UL).

5) Obszaru nr 7 — czeSciowo teren upraw polowych, lak, pastwisk (IL.9R), a czeSciowo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy zagrodowej (IL.1IMN1/MN3).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec
i Azaliowa, znajdujgcych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj (Uchwala Nr XXXV/260/2018 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 15 maja 2018 r.) — ustala dla obszaru nr 8 czg¢éciowo teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN), a czgsciowo teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” (KDZ).

Przygotowany plan nowa zabudowe przewiduje jedynie dla obszaru nr 1 1 2, gdzie zamierza si¢ wyznaczy¢
nowe tereny zabudowy zagrodowej oraz dla przewazajacej czgéci obszaru nr 7, w ramach ktorego znaczng czes§¢
obejmowacé beda nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla pozostatych obszarow plan ma
jedynie zmieni¢ dotychczasowe przeznaczenie pod zabudowg lub zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy: dla obszaru nr 3 zmiana terenéw sportowo-rekreacyjnych i czeSciowo terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na teren ushug; dla obszaru nr 4 zmiana polega na potaczeniu terenu ushug i terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; dla
obszaréw nr 5 i 6 zmiany polegaja na wyeliminowaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwigkszeniu
mozliwos$ci ustugowego przeznaczenia terenu; dla obszaru nr 8 utrzymuje si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zmieniajac jedynie zasieg nieprzekraczalnej linii zabudowy; dla obszaru nr 9
utrzymuje si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wykreslajac z juz zabudowanych
dzialek teren przeznaczony pod drogg publiczna.

Zasady, tryb i zakres sporzadzenia planu miejscowego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, shuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okre$leniu sposobdéw zagospodarowania i zabudowy terendow (art. 4 ust. 1 iart. 14 ust. 1 tej ustawy).
W planie miejscowym wybranych terenow przyjeto forme rozdzielenia ustalen ogdlnych dla obszarow objetych
planem (rozdziat 1) od ustalen szczegdélowych obowigzujacych w granicach poszczegdlnych obszarow (rozdziat 2
— obszar nr 1; rozdzial 3 — obszar nr 2; rozdziat 4 — obszar nr 3; rozdziat 5 — obszar nr 4; rozdziat 6 — obszar nr 5;
rozdziat 7 — obszar nr 6; rozdziat 8 — obszar nr 7; rozdziat 9 — obszar nr 8; rozdziat 10 — obszar nr 9). W planie
okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalen planu (czgsciowo jako ustalenia wspolne dla
wszystkich obszaréw albo jako ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych obszaréw): przeznaczenia terenu oraz
linie rozgraniczajace tereny; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska;
granice isposob zagospodarowania terendw, obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow; szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; stawke
procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotycza: zt6z, terenéw i obszarow gorniczych, goérniczego filara
ochronnego ujgcia wod leczniczych, stref ochrony uzdrowiskowej, obszaru Natura 2000, powierzchni
ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw, obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu
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odniesienia lotniska Kaniow, stref ograniczen od obszaru kolejowego. Ustalenia obowigzujace dla poszczegdlnych
terenéw obejmuja przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow; minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania. Na rysunku planu okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktore odnosza sie tez do kondygnacji podziemnych. Ponadto skorzystano z okre§lonych w ustawie
fakultatywnych (w zaleznosci od potrzeb) mozliwosci ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy (dotyczy
ogolnej powierzchni calkowitej zabudowy) oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej; wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej; granic
1 sposobow zagospodarowania obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym; sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystapiono o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 21
listopada 2024 1. (znak: WOOS.410.557.2025.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tychach pismem z 7 pazdziernika 2024 r. (znak: NS-ZNS.9011.1.53.2025) uzgodnili odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania na srodowisko dla przedmiotowego planu. Nowy plan
w wielu przypadkach dotyczy terendw juz przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko zostala przeprowadzona na podstawie prognoz oddzialywania na $rodowisko sporzadzanych
odpowiednio dla planow miejscowych: terenéw gdrniczych (2010 r.), w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec
i Azaliowa (2018 r.), terenow poludniowych (2022 r.).

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe, zapewnia si¢ w sposob adekwatny dla przedmiotu ustalen planu, ktore okreslajg przede wszystkim
indywidualng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (obszary nr 7, 8 i 9) lub potgczong z ushugami (obszary nr 3 i 4)
oraz tereny uslug (obszary planu nr 3, 5 1 6 i czeSciowo obszar nr 2), a takze zabudowe zagrodowsa (obszary nr
11 2). W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug (MN-U) ograniczono ustugi uznane za konfliktowe
lub nieadekwatne w stosunku do mozliwej zabudowy mieszkaniowej — wykluczono ushugi: handlu hurtowego
1 wielkopowierzchniowego, nauki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, a takze zakazano: ustug i zamierzen
niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, ustug ucigzliwych i polegajacych na gospodarowaniu
odpadami oraz ustug handlu w formie stacji paliw. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
ogranicza si¢ realizacje ustug wylacznie do lokali uzytkowych w budynku jednorodzinnym (zgodnie z przepisami tylko
30% powierzchni caltkowitej budynku jednorodzinnego). Tereny ustugowe (U) réwniez zostaly rozréznione, biorac pod
uwage ich otoczenie, w stosunku do rodzaju mozliwych uslug — na wszystkich terenach wykluczono ustugi handlu
wielkopowierzchniowego oraz zakazano: uslug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowe;j,
ushug ucigzliwych (mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko), ustug polegajacych na gospodarowaniu
odpadami oraz ustug handlu w formie stacji paliw. Ponadto w ramach terenéw 1U, 3U i 4U wykluczono ushugi handlu
hurtowego. Na terenie 2U wykluczono ustugi nauki i bezpieczenstwa publicznego oraz zakazano ustug zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Dodatkowo na terenach 3U i 4U
wykluczono ustugi rzemiosta w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, warsztatdw naprawy pojazdow
silnikowych oraz warsztatow blacharskich i lakierniczych. Podstawowym elementem ksztattowania tadu
przestrzennego jest nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z zasiggiem okreslonym na czgsci graficznej planu. Linie te w wigkszym zakresie ograniczaja sytuowania
budynkow w stosunku do przebiegu linii kolejowej (obszary nr 5 i 7). Istotnym ustaleniem jest wykluczenie
sytuowania budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej, uznajac, ze obszary objete planem
potozone sa w uktadach osadniczych o dominujacej formie zabudowy wolnostojacej (z wyjatkiem terenu MNW).
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Walory architektoniczne i krajobrazowe wigza¢ si¢ beda z forma i jakoscia realizowanej zabudowy 1 jej ekspozycija
w krajobrazie. Dla terenow na obszarach nr 1, 2, 519 znajdujacych si¢ w obrebie obszarow Natura 2000 — rozciagaja sie
w poludniowej czgSci gminy, charakteryzujacej si¢ wiekszymi walorami krajobrazowymi — w zakresie kolorystyki
obiektow budowlanych oraz pokryé dachow ustalono, ze na elewacji budynkoéw nalezy stosowaé jasne,
o niskiej intensywnosci zabarwienia, odcienie koloréw: biaty, bezowy, brazowy, szary, zo6tty, pomaranczowy
lub pochodne tych koloréw. Dodatkowo dla zabudowy na obszarach 1, 2, 5 i 9 oraz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach 7 i 8, aby wyeliminowaé ponadprzecigtng wysokosci i gabaryty
budynkéw eksponowanych w krajobrazie, ograniczono wykorzystanie maksymalnej okre§lonej wysokosci
zabudowy dla budynkéw wylacznie z ptaskim dachem, czyli relatywnie gabarytowo wigkszych od budynkow
zwienczonych dachem dwu- lub wielospadowym. Shuzy temu wymog stosowania symetrycznych dachéw dwu-
lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkéw powyzej 11 m (obszary 1, 2, 5), 9m
(obszary nr 7 i 8), 8 m (obszar nr 9). Dla wszystkich obszarow ustalono, ze w przypadku dachow o kacie
nachylenia powyzej 20° nalezy stosowaé pokrycia dachowe w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki
bitumicznej, albo inne pokrycie imitujacej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na
rabek stojacy. Ustalono tez mozliwe kolory pokry¢ dachowych: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary.
Wyjatek od ustalonych rodzajow i koloréw pokry¢ dachowych dotycz dachéw zielonych — dachy, ktérych
wierzchnia warstwa pokrycia umozliwia wegetacje roslin.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju, stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej ustalonej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, na podstawie ktorego sporzadzany jest
przedmiotowy plan miejscowy. Studium opracowano przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali calej
gminy, w tym oceniajagc oddziatywanie planowanego rozwoju na Srodowisko, zapewniajac rdwnowage pomiedzy
przeznaczeniem terendw pod dany rodzaj zabudowy (biorac pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy)
a zachowaniem zasoboéw $rodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb
zZrbwnowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekscie przyjetego w studium
kierunku zasadniczo zwigzanego z rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Natomiast dla obszarow nr 1 i 2, gdzie ustala si¢
mozliwos¢ ksztattowania zabudowy zagrodowej, ktora nie byta wprost wskazana w studium, rownowazenie rozwoju
zapewnia nawigzanie do istniejacych terendow zabudowy. Zroéwnowazony rozwoj zapewniajg tez opisane wczesniej
zasady tadu przestrzennego. Dbanie o zrdwnowazony rozw6j wynika rowniez z przyjetych zasad ochrony srodowiska
(nizej pkt 3) czy zdrowia i bezpieczenstwa ludzi (nizej pkt 5).

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin s3 w planie miejscowym uwzglednione, bioragc pod uwage¢ réwniez niezalezne
dziatanie licznych przepiséw odrgbnych stuzacych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrone
srodowiska, nawigzujac do art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do
okreslenia w planie regulacji. Przede wszystkim ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W sposoOb: stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne, a takze powodujacy
przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod ido ziemi. Zakazano prowadzenia dziatalno$ci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania odpadéw wytwarzanych w obrgbie danej
dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu. W zakresie ochrony
przed hatasem zalicza si¢ tereny wyznaczone w planie do grupy terenéw wymagajacych spetnienia standardow
akustycznych, w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: tereny MN
zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a teren MN-U zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny RZM zaliczono do terendow zabudowy zagrodowe;j. Przy czym dla budynkéw
obejmujacych funkcje chronione przed hatasem, lokalizowanych w zasigegu przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu od strony linii kolejowej przebiegajacej w sasiedztwie obszaréw planu nr 5 i 7, nalezy
stosowac rozwigzania techniczne ograniczajacej hatas, w szczegolnosci stosujac przegrody zewnetrzne, okna
idrzwi o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, zapewniajacej brak konieczno$ci sytuowania dodatkowych
ekranow akustycznych od strony linii kolejowej. Dodatkowo w granicach obszaru nr 5 w ramach zasad
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN ustalono strefe¢ zieleni izolacyjnej,
ktéra ma zmniejszy¢ wptyw hatasu kolejowego. Strefe zieleni izolacyjnej ustalono rowniez w granicach obszaru
nr 3 w ramach zasad zagospodarowania terenu uslug 2U, ktdéra ma ograniczy¢ oddziatywanie funkcji
uslugowych w zblizeniu do watéw Potoku Goczatkowickiego. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢
obowiazek zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci nakaz stosowania
do celow grzewczych zrodel ciepta spehiajacych standardy czystosci emisji, z zachowaniem warunkow
okreslonych zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
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w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

Obszary objgte planem polozone sg poza zasiggiem udokumentowanych zbiornikow wod podziemnych
wymagajacych szczegélnej ochrony (GZWP lub LZWP) oraz projektowanych obszarow ochronnych
zbiornikéw wod podziemnych. W zakresie gospodarowania wodami za istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalna
infiltracje wod opadowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez stosowanie rozwigzan
op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji
wody lub pehliacych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod
opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsagczenia.

Ujawniono w planie obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Gornej Wisty”, w ramach ktorego
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz udokumentowane zloze wod leczniczych
zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I” wraz z terenem i obszarem gorniczym ,,Goczatkowice-
Zdroj 17, ztoze wegla kamiennego ,,Silesia” wraz z terenem i obszarem gérniczym ,,Czechowice 117, a takze
ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” (nie podlega eksploatacji gorniczej). Wyjasnia sig, iz plan stosuje nazwe
zloza wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdroj 17, zgodnie z ,,Bilansem zasobow 76z kopalin w Polsce” (stan na
31.12.2024 r.), mimo iz projekty zagospodarowania zt6z, zarbwno na lata 2013-2020, jak i na lata 2017-2050 zawierajg w
tytutach nazwe ztoza wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdrdj”.

W dwoch obszarach objetych planem wystepujg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, ktére nie wymagaja
jednak zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze: obszaru nr 1 obejmuje grunty rolne II klasy
bonitacyjnej przeznaczone w nowym planie pod zabudowe zagrodowa zwigzana z rolnictwem — w tym przypadku klasa
gruntdéw nie jest przeszkoda do wyznaczenia terenu zabudowy zagrodowej, ktora formalnie pozostaje gruntem rolnym;
obszar nr 4 w niewielkiej czgéci obejmuje grunty rolne III klasy bonitacyjnej, ktore stanowia przydomowy ogrod i sa
juz w calosci przeznaczone w planie obowigzujacym od 2010 roku. W granicach planu nie wystgpuja grunty lesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w obszarze planu nie wystgpuja budynki lub
obszary zabytkowe objete formami ochrony, w tym poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub objecie
Wojewddzka i Gminng Ewidencjg Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegodlnymi

potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami),
w tym o0sob niepelmosprawnych. Wymagania te uwzglgdnia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagan tadu
przestrzennego (wyzej pkt 1) oraz ochrony $rodowiska (wyzej pkt 3). Uwzgledniono w planie tez wymagania
ochrony waloréw uzdrowiskowych, ze wzgledu na uzdrowiskowy status gminy, poprzez identyfikacj¢ stref
ochrony uzdrowiskowej, w obrebie ktorych obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych. W celu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi dla wigkszosci obszaréw zakazano ustug
uciazliwych — zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (wyjatek dotyczy
terenu 2U gdzie zakazano przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko). Dodatkowo
na terenach zabudowy zagrodowej (1IRZM i1 2RZM) zakazano ucigzliwej dziatalnosci rolniczej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno§¢ wytworcza w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym chowu
1 hodowli zwierzat, ktora to dziatalno$¢ zaliczona jest do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. W granicach planu nie zidentyfikowano zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zwigzanych z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwiskowymi. Nie wystepujg tez
w obszarach planu lub w ich najblizszym otoczeniu napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napiec,
mogace by¢ zrodlem ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o0s6b niepelnosprawnych nie maja
specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym. Okreslono jedynie konieczno$¢ zapewnienia miejsc na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowg (karta przewidziana m.in. dla o0s6b
niepetnosprawnych), w przypadku realizacji lokali lub budynkow ustugowych. Wszelkie inne wymogi
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikaja z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci ustawy Prawo budowlane, zwlaszcza w zakresie projektowania obiektow budowlanych, oraz
ustawy o drogach publicznych, w zakresie usprawnien zwigzanych z przemieszczaniem si¢ tych osob.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzenni w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajac dalszy rozwoj
zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, stanowiacych czgs¢ wickszych jednostek osadniczych. Zapewnia to
dostep do juz uksztaltowanych funkcji ogélnomiejskich, w tym infrastruktury spotecznej. Natomiast aktywizacja
niezagospodarowanych dotychczas terenow wplynie na podniesienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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7. Prawo wlasnosci. Sporzadzany projekt planu powotuje si¢ na zasad¢ wladztwa planistycznego zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu miejscowego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Ustalenia planu nie
wplywaja na naruszenie interesu prawnego wilascicieli odnoszacego si¢ do istniejagcego uzytkowania lub
dotychczasowego przeznaczenia, w tym biorgc rowniez pod uwage celowos¢ regulacji, ktore majg polepszy¢
warunki inwestycyjne dzialek prywatnych. Istotnymi dzialaniami, z zakresu wladztwa planistycznego, ktore
czgsciowo moga wplywac na ograniczone prawo wlasnosci, sg potrzeby zapewnienia ladu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, minimalizowanie negatywnych oddziatywan na warunki zamieszkania.

8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie s3 zwigzane z koniecznos$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzacego tym potrzebom. W granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore
wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast
w sgsiedztwie obszaréw nr 5 1 7 przebiega panstwowa linia kolejowa na terenie zamknietym — od strony linii
kolejowej wyznaczono strefg¢ ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego. W strefie tej, wyznaczonej w
odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych z zakresu transportu kolejowego, zwigzane z zapewnieniem eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

9. Potrzeby interesu publicznego czgsciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, $rodowiska, ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Ze wzglgdu na ograniczony zakres
przestrzenny obszardéw planu nie zachodza potrzeby zwiagzane z realizacjg celow publicznych w ramach zadan
wlasnych gminy — brak potrzeby rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej o nowe drogi publiczne
i technicznej w zakresie wodociggow i kanalizacji. W interesie publicznym jest realizacja polityki przestrzennej
ustalone w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planu
zabezpieczaja wigc realizacje spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym interesem publicznym.

10. Potrzeby w_zakresie rozwoj infrastruktury technicznej oraz drég — uzasadnia si¢ jedynie w zakresie
adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego, uznajac ograniczony zakres przestrzenny rozwoju urbanizacji.
W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej w kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposdb szczegdlny do rozwoju sieci
szerokopasmowych. Obsluge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢, zaktadajac przyjecie
rozwigzan, ktore sg technicznie i ekonomicznie uzasadnione — dotyczy w maksymalnym stopniu wykorzystania
istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy
gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan shuzacych obshudze technicznej, w tym
odnawialnych zrodet energii, uwzgledniajac przepisy odrebne w tym zakresie. W ramach OZE dopuszczono
sytuowanie niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, przy czym zakazano prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii. Instalacje wykorzystujace energie promieniowania stonecznego dopuszczono wylacznie
w glebi dziatki budowlanej, za budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem danego terenu, albo na zadaszeniach
wiat, pergol lub altan, a jesli mialby one by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 10 m od strony drog
publicznych, to nalezy zastosowac zielen izolujaca, w formie zwartych i ggstych nasadzen krzewow
zimozielonych lub catorocznych, gatunkéw o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w tym w formie
zywopltotow. Wykluczono urzadzenia i instalacje wykorzystujace sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji, oraz zwigzane z biogazem, w tym biogazem rolniczym. Szczegélne ustalenia dotycza
tez dopuszczenia odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, z nakazem stosowania rozwiazan op6zniajacych sptyw wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub pehiacych funkcje retencji
wodnej, w tym umozliwiajac zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okre$lono w oparciu o znajdujace si¢ w
sgsiedztwie lub przylegajace do obszardéw planu istniejagce drogi publiczne lub wewnetrzne. Dla terenu 1RZM
obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez istniejace dojazdy lub drogi wewnetrzne, przylegajace do granic
planu, zapewniajace dostep do istniejacej drogi publicznej — ul. Szkolna. Dla terenow 1U i 2RZM bezposrednia
obstuge zapewnia ul. Jeziorna. Tereny 1MN-U i 2MN-U maja bezposredni dostgp do ul. Stawowej, a teren 2U ma
dostep do tej ulicy poprzez wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR). Teren 3MNU
bezposrednio przylega do ul. Brzozowej i ul. R6z, teren 3U — do ul. Parkowej, a teren 4U — do ul. Szkolnej. Dla
terenu 1MN obstuge komunikacyjng zapewnia bezposredni dostep do ul. Kolejowej, dla terenu 2MN — dostep do
ul. Aleja I, a dla terenu MNW — dostep do ul. Polne;j.

6/8



11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkoéw

komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ogloszono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskoéw, w tym w postaci elektronicznej. W podobny sposob zostanie
ogloszone (w prasie, internecie i na tablicach ogloszen) rozpoczgcie konsultacji spotecznych.

12. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto§ci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujace plan lub inne niezb¢dne instytucje.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

isrodowiska. W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia nie przewiduje si¢ w planie
przeznaczenia terenu, umozliwiajagcego lokalizacj¢ zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych (wedhlug art. 73 ust. 3a ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, zakaz budowy przedmiotowych zaktadow w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi
nie dotyczy obszaré6w okre§lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny
przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania).

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.
W granicach planu nie wystepuja przestanki do ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkc;ji rolniczej.

16. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes

publiczny i interes prywatny kierujac si¢ realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz koordynacja dziatan wynikajgcych
w szczegolnosci z uwzglednienia wymogow tadu przestrzennego, potrzeb zrownowazonego rozwoju, ochrony
srodowiska, o ktérych mowa wyzej w pkt 1, 2, 3.

Ustalenia planu honoruja dotychczasowa mozliwo$¢ zabudowy na podstawie ustalen obowiazujacych
planéw miejscowych, ale daja tez mozliwo$¢ nowego zainwestowania, zgodnie z wnioskami do planu
zgloszonymi przez wilascicieli nieruchomos$ci. Uwzgledniono jednoczesnie potrzebe porzadkowania
przeznaczenia terenu w zakresie eliminowania zbyt elastycznego dopuszczenia réznych rodzajow dziatalnosci
ustugowych w ramach dzialek mieszkaniowych. Dziatanie te dla jednych wlascicieli moze by¢ uznane za
ingerencj¢ w interes prywatny, ale dla innych uzytkownikow, dbajacych o wiasne srodowisko zamieszkania,
bedzie uznane za chronigce ich interes prywatny. Jednak w interesie publicznym jest przede wszystkim ochrona
warunkow mieszkaniowych. Nalezy dodaé, ze pewne ograniczenia w mozliwosci wykorzystania terenu
wynikaja wprost z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (m.in.
dopuszczone funkcje przeznaczenia, nieprzekraczalne wskazniki i parametry intensywnosci zabudowy,
zapewnienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej). W obszarach objetych planem nie ma jednak
takich interesow publicznych, ktore wigzatyby si¢ bezposrednio z realizacja celow publicznych.

Uwzglednienie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych opiera si¢ na diagnozie dokonanej
przy sporzadzaniu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Poprzez
ksztattowanie polityki przestrzennej, samorzad dba o szeroko pojety interes publiczny, zwigzany
w szczegolnosci z utrzymaniem stabilnej sytuacji ekonomicznej gminy, dazeniem do rozwoju gospodarczego
oraz zapewnieniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow, w tym w aspekcie standardow zamieszkania i dostgpu
do ustug. Opracowywanie nowego planu, mimo obowigzywania planéw miejscowych opracowanych w latach
wezesniejszych, $wiadczy o potrzebie weryfikacji dotychczasowych przesadzen. Swiadczy to réwniez
o aktywno$ci samorzadu w zakresie prowadzenia polityki planistycznej i ogdlnego rozwoju gminy.

17. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w kontek$cie uwzglednienia dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przeznaczenie w planie terendow pod zabudowg wpisuje si¢
w istniejaca strukture osadnicza. Wszystkie obszary potozone sa w niedalekiej odleglosci od glownych drég
publicznych, co gwarantuje spelnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

18. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S§rodka transportu — przeznaczenie
w planie terenéw pod zabudowe wpisuje si¢ w istniejagcg strukture osadnicza. Jednoczesnie uzytkownicy nowej
zabudowy zagrodowej (obszary nr 1 i 2) lub mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar nr 7), w przewazajacej
wiekszosci korzysta¢ beda z wlasnego srodka transportu, stad dostep do transportu zbiorowego nie jest jedynym
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czynnikiem decydujgcym o zasadnosci lokalizowania tej nowej zabudowy. Nie mniej wigkszo$¢ obszaréw planu
znajduje blisko lokalnych centréw i glownych drég, w tym z transportem zbiorowym.

19. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — nie
zaktada si¢, ze przez obszary planu przebiega¢ begda istotne ciagi piesze lub rowerowe, biorac pod uwage
charakter planu (wyodrebnione obszary zwiazane z lokalizacja niewielkich terenéw budowlanych). Mimo to
ustalenia planu gwarantuja mozliwos¢ ksztattowania na kazdym terenie komunikacji pieszej lub rowerowe;.

20. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej — wszystkie obszary planu, zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami
rozwoju, potozone sg albo w obrebie obszarow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej albo bezposrednio
sgsiaduja z obszarami charakteryzujacymi si¢ zwartg strukturg osadnicza, z wysokim stopniem wyposazenia
w infrastrukture komunikacyjna i techniczna.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sa
ustaleniami obowiazujacych plandw miejscowych, ktore w wigkszosci sg ciagle aktualne. Weryfikacja
obowiazujacych ustalen planow miejscowych przyjetych w latach wczes$niejszych podyktowana jest jedynie
indywidualnymi potrzebami wiascicieli dzialek w obszarach objetych planem, w tym dostosowaniem nowych
ustalen do stanu faktycznego lub zmiany kierunku przeznaczenia.

Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wplywu ustalen planu na dochody witasne i wydatki
gminy. Ustaleniami planu objeto glownie grunty prywatne. Bezposrednim skutkiem ustalen przedmiotowego
planu jest wzrost warto$ci nieruchomosci (dziatek), ktore nie sa obecnie zabudowane oraz nie byly dotychczas
przeznaczone pod zabudowe lub przeznaczone sg pod zabudowe o mniejszych mozliwosciach wykorzystania niz
ustalenia projektu planu. Zmiany zwigzane z rozwojem zabudowy wplywa¢ moga tez na zwigkszenie oplat
podatkowych od nieruchomo$ci (gruntow i budynkow). Natomiast ustalenia planu nie wywotuja skutkow
zwigzanych z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy — brak potrzeb rozbudowy drog publicznych, a uzbrojenie terenéw mozliwe jest poprzez dostep
do istniejgcej w otoczeniu infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdr6j, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami. Dla obszarow nr 1 i 2 studium wyznacza
obszar funkcjonalny ,,R — obszar rolniczy”, ale jeden z rodzajow przeznaczenia terenu mozliwy do ustalenia
w planie miejscowym obejmuje tereny zabudowy zagrodowej. Przy czym fragment obszaru nr 2 ujety jest
w studium jako ,,Ul — obszar ustug” (poludniowy fragment obszaru). Dla obszaru nr 3 studium wyznacza
obszary funkcjonalne: ,,Ul — obszar ustug” (pétnocny fragment obszaru nr 3) i ,,MU — obszar zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej” (potudniowy fragment obszaru nr 3). Obszar nr 4 w studium znajduje si¢ w ramach
obszaru funkcjonalnego ,,M — obszar zabudowy mieszkaniowej”. Obszar nr 5 w studium posiada kierunek
rozwoju jako ,,UZ — obszar lecznictwa uzdrowiskowego”. Dla obszaréw nr 6 i 7 w studium przyjgto obszary
funkcjonalne ,,MU — obszar zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j”. Natomiast obszary nr 8 i 9 w studium objete
sa obszarami funkcjonalnymi ,,M — obszar zabudowy mieszkaniowe;j”.
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